REGULAMIN

ZASAD ROZLICZANIA PRZYCHODOW I KOSZTOW
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOW YMI
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,MICHAEL”

Podstawa prawna:
1. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spéldzielcze (tj. z dnia 24 pazdziernika 2013 r., Dz. U. z 2013 r. poz.

1443 ze zmianami).

2. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o Spéldzielniach Mieszkaniowych (tj. z dnia 7 sierpnia 2013 r., Dz. U. z 2013 r.
poz. 1222 ze zmianami).

3. Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali (t. j. Dz. U. nr 80 z 2000 r., poz. 903
ze zmianami).

4. Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. z dnia 6 grudnia 2013 r., Dz. U. z 2014 r. poz. 150 ze zmianami).

5.Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny (4j. z dnia 17 grudnia 2013 r., Dz. U. z 2014 1. poz. 121 ze
Zmianami).

6. Ustawa z dnia 07.06.2001r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (t.j. Dz. U. nr 123 z 2006 r., poz. 858 ze zmianami).

7. Ustawa z dnia 10.04.1997 r. Prawo Energetyczne tj. z dnia 15 czerwca 2012 1., Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 ze
zZmianami).

8. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Michal”.




I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Regulamin okresla rodzaje kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i zasady
ustalania oplat ponoszonych przez czlonkow Spétdzielni, najemcow lokali mieszkalnych,
wlascicieli lokali i osoby zajmujgce lokale mieszkalne bez tytutu prawnego.

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w rozumieniu Regulaminu obejmuje zasoby
lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, stanowigce wlasno$¢ lub wspotwlasnosé
Spoldzielni oraz nieruchomosci wspolne objete jej zarzadem na podstawie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, a takze nieruchomosci stanowigce mienie Spotdzielni
zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami
technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw oraz stuzgce
prowadzeniu przez Spéldzielnie dzialalnosci administracyjne;j.

§2

Okreslenia uzyte w regulaminie oznaczaja:

a) powierzchnia uzytkowa lokalu -suma powierzchni wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie lub sposob uzytkowania,
wynikajaca z dokumentacji technicznej budynku przyjetej przez Spoétdzielnie, lub w razie
jej braku, z dokumentacji odtworzeniowe]j sporzadzonej w oparciu o norme PN-70/B-
02365, okreslona uchwala Zarzadu Spoéldzielni podjeta w oparciu o art. 42 ustawy z
dnia 15.12.2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych w sprawie okreslenia przedmiotu
odrebnej whasnosci lokali w nieruchomosci;

b) pomieszczenie przynalezne — pomieszczenie stanowiace czes¢ sktadowa lokalu, choéby
nawet do niego bezposrednio nie przylegato i byto potozone w granicach nieruchomosci
gruntowej(w budynku lub poza nim);

c) osoba zamieszkala — osoba zameldowana na state lub tymczasowo i osoba przebywajaca
(bgdaca 1 nocujgca) w lokalu przez okres dluzszy niz jeden miesigc kalendarzowy (nie
musi by¢ zameldowana na stale lub czasowo), ilo$¢ osob zamieszkalych w lokalu
ustalana jest na podstawie ewidencji ludnosci (meldunkow) lub pisemnych o$wiadczen
uzytkownikéw lokali;

d) uzywajacy lokal — wlasciciel(wspotwlasciciel) lokalu stanowiacego odrgbng wiasnosé,
czlonek Spoldzielni posiadajacy (wspolposiadajacy) lokatorskie lub whasnosciowe prawo
do lokalu, osoba nie bedaca czlonkiem Spoéldzielni posiadajaca (wspdiposiadajaca)
wlasnosciowe prawo do lokalu, najemca i osoby zajmujgce lokale bez tytutu prawnego;

€) cze¢Sci wspélne nieruchomos$ci — grunt oraz wszystkie czesci budynku lub budynkdéw
wraz z urzadzeniami, ktére nie shuzg wylacznie do uzytku pojedynczego uzytkownika
lokalu, do czesci wspdlnych nieruchomosci zalicza sie w szczegdlnosci — fundamenty,
mury, konstrukcje, elewacje, stropy, strychy, dach, klatki schodowe, korytarze, piwnice,
pomieszczenia techniczne (wymiennikownie), pomieszczenia pralni, suszarni, wozkowni,
pomieszczenia administracyjne, zadaszenia, rynny, przewody wentylacyjne i kominowe,
drzwi wejsciowe do budynku, okna na klatkach schodowych, dzwigi, instalacje
kanalizacyjne poza przewodami odplywowymi urzadzen sanitarnych do pionéw
zbiorczych, instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacje elektryczne
do zabezpieczen obwodow lokalowych, instalacje gazowe do gazomierza, instalacje
AZART do gniazdka antenowego, oraz inne urzadzenia i sieci usytuowane w obrebie lub
na terenie danej nieruchomosci;

f) mienie Spéldzielni przeznaczone do wspolnego korzystania(mienie wspoélne) —
nieruchomosci, budowle, mata architektura bedgce wiasnoscia Spoldzielni, stuzace
nieruchomosci w ktorej jest usytuowany wyodrebniony lokal, bez wzgledu na faktyczne
korzystanie z tego mienia przez wilasciciela lokalu wyodrebnionego, okreslone przez
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Spoldzielnig (boiska, drogi, chodniki, place zabaw pozostajace na mieniu Spoldzielni nie
przeznaczonym do wyodrgbnienia, a przeznaczone ze wzgledu na ich charakter i funkcje
do uzytkowania przez mieszkancow okreslonej grupy budynkéw i nieruchomosci);

g) mienie ogélne Spoéldzielni — nieruchomosci, budowle, mata architektura i inne
urzadzenia bedace wlasnoscig Spoldzielni i nie przeznaczone ze wzgledu na swoj
charakter i funkcje do wyodrebnienia, jak tez nie stanowigce mienia wspdlnego, stuzace
prawidlowemu  funkcjonowaniu wszystkich nieruchomosci administrowanych i
zarzadzanych przez Spéldzielnig, oraz shuzace innej dzialalnosci Spoldzielni, w tym
dzialalnosci gospodarczej;

h) okres rozliczeniowy — okres za ktéry Spoldzielnia dokonuje rozliczenia poniesionych
kosztoéw z naliczonymi zaliczkami lub oplatami na poczet tego okresu.

§3
1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi i lokalowymi dzielg sie na:
a) koszty utrzymania i eksploatacji lokali,
b) koszty utrzymania i cksploatacji nieruchomosei stanowigcych mienie Spéldzielni i
czescl wspolnych nieruchomoscei.
2. Przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi i lokalowymi dziela sie na:
a) pozytki z czgsci wspdlnych nieruchomosci,
b) przychody z oplat eksploatacyjnych wynikajacych z art. 4 ust.l, 2 i 4 ustawy
o Spotdzielniach Mieszkaniowych,
¢) przychody z optat i zaliczek na koszty utrzymania lokali,
d) przychody z dzialalnosci Spoldzielni w zakresie najmu i dzierzawy nieruchomosci
stanowiacych mienie Spotdzielni,
e) inne przychody Spéldzielni uzyskiwane z najmu, dzierzawy i oplat za inne
pomieszczenia zaliczone do zasobow mieszkaniowych Spotdzielni.

II. KOSZTY EKSPLOATACJI 1 UTRZYMANIA LOKALU ORAZ ZASADY
USTALANIA ZALICZEK NA POKRYCIE TYCH KOSZTOW

§4
Do kosztéw eksploatacji i utrzymania lokalu zaliczane sg koszty dotyczace zuzycia w lokalu:

a) energii cieplnej zuzytej na ogrzanie lokalu,

b) energii 1 ushug dotyczacych podgrzania wody, jezeli lokal jest wyposazony
w instalacje cieptej wody,

¢) wody zimnej liczonej lacznie z woda zuzyta jako ciepta woda jezeli lokal
wyposazony jest w instalacje¢ cieplej wody uzytkowej i odprowadzania $ciekéw,

d) wywozu nieczystosci statych z nieruchomosci.

§5

1. Szezegélowe zasady rozliczania kosztow energii cieplnej zuzytej na potrzeby
ogrzania lokali oraz podgrzania wody zawiera Regulamin rozliczania kosztéw
centralnego ogrzewania i cieplej wody obowiazujacy w Spoéldzielni Mieszkaniowe;
»Michat”.

2. Szczegblowe zasady rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw
okredlone zostaly w Regulaminie rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania
sciekow w lokalach mieszkalnych i uzytkowych Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Michal”.

3. Koszty eksploatacyjne ponoszone przez Spétdzielnie w zwigzku z zakupem i rozliczeniem
kosztow dostawy ciepla na cele zwigzane z ogrzewaniem lokali oraz w zwiazku
rozliczaniem  kosztéw  zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw rozliczane sa



uzytkownikami poszczegolnych lokali w ramach eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych
nieruchomosci.

4. Uzytkownicy poszczego6lnych lokali, poza kosztami energii cieplnej oraz zuzycia wody
i odprowadzenia $ciekéw, ponosza réwniez koszty eksploatacji zwigzane z obstuga
systemow rozliczeniowych oraz zakupu i legalizacji wodomierzy zgodnie z cennikiem
ustug.

§6

1. Koszty wywozu nieczystosci stalych z nieruchomosci ustala si¢ zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach i uchwala Rady Miasta Siemianowice Slaskie.

2. Oplaty miesigczne na poczet pokrycia kosztow wywozu nieczystosci statych ustala sig
zgodnie z planem finansowo-gospodarczym Spoéldzielni i ponosza  je wszyscy
uzytkownicy lokali mieszkalnych. Spotdzielnia moze §wiadczyc¢ ustugi w zakresie wywozu
nieczystosci stalych z lokali uzytkowych wylacznie w ramach kompleksowej ushugi
najmu lokalu uzytkowego lub  dzierzawy terenu Z  przeznaczeniem  na
prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej znajdujacego si¢ w zasobach Spoldzielni, na
podstawie uméw zawartych pomiedzy Spdldzielnia a najemcg lokalu/dzierzawcy
terenu w ramach ustalonych optat czynszowych z tytutu najmu/dzierzawy.

3. Koszty wywozu nieczystosci  stalych  z  nieruchomosci  ponoszone — przez
Spoétdzielnie ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdej nieruchomosci Spoéldzielni.
Rozliczanie kosztow wywozu nieczystosci stalych na poszczegdlne lokale znajdujace
si¢ w obszarze danej nieruchomosci dokonuje si¢ zgodnie z przepisami wskazanymi w
ust. 1 niniejszego paragrafu.

III. KOSZTY UTRZYMANIA 1 EKSPLOATACJI CZESCI WSPOLNYCH
NIERUCHOMOSCI
§7

1. Koszty eksploatacji i1 utrzymania nieruchomosci wspdlnej sg ewidencjonowane odrebnie
dla kazdej nieruchomosci.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania czgsci wspolnej nieruchomosci ponosza na zasadach
okreslonych w niniejszym regulaminie wilasciciele lokali bez wzgledu na fakt bycia
czlonkiem Spdldzielni oraz czlonkowie Spoéldzielni ze spoldzielczym lokatorskim
prawem do lokalu, osoby  posiadajgce wlasnosciowe prawo do lokalu  nie
bedace czlonkami Spoldzielni, najemcy lokali i osoby zajmujace lokale bez tytulu
prawnego.

3. Do kosztdw eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnych nieruchomosei zalicza sie
wszystkie koszty poniesione na czg¢sci wspdlne danej nieruchomosci chociazby dzwigow
osobowych, instalacji AZART, domofonéw oraz przylaczy wodnych i kanalizacyjnych,
koszty odczytéw wskazan wodomierzy indywidualnych znajdujacych si¢ w lokalach
oraz wodomierzy glownych znajdujacych si¢ na terenie nieruchomosci zwigzane =z
rozliczeniem kosztow zuzycia wody w danej nieruchomosci, koszty eksploatacji
zwigzane z obslugg systemu rozliczania kosztow energii cieplnej zuzyte] na potrzeby
ogrzania lokali.

§8

1. Ewidencja kosztow eksploatacji 1 wutrzymania czesci wspolnych nieruchomosci
dokonywana jest na podstawie dokumentow zrédlowych bezposrednio dotyczacych danej
nieruchomosci lub na podstawie dokonanych rozliczen oméwionych w niniejszym
regulaminie.
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2.Na koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspélnej nieruchomosci skladaja sie w
szczegllnosei wymienione ponizej koszty, ewidencjonowane i rozliczane wedtug
nastepujacych zasad:

a) koszty energii elektrycznej zuzytej w czesciach wspdlnych - klatki schodowe, korytarze,
piwnice, strychy, oswietlenie terenu, budynku obciazaja nieruchomo$é wedtug zuzycia
odczytanego z licznikéw energii elektrycznej zainstalowanych na nieruchomosci
zgodnie z fakturami zaktadu energetycznego,

b) koszty ubezpieczenia nieruchomosci od zdarzen losowych, odpowiedzialnosci cywilnej
deliktowej lub inne rodzaje ubezpieczen obciazajg nieruchomo$é w oparciu o zawarte
polisy i sktadki ubezpieczeniowe,

¢) koszty utrzymania czystosci i konserwacji zieleni na nieruchomosci wspélnej obciazaja
dana nieruchomos¢:

- zgodnie z fakturami wystawionymi przez dostawce jezeli wykonanie ustugi zostato
zlecone kontrahentowi obcemu,

- W oparciu o prowadzong przez Spétdzielni¢ odrgbna ewidencje ksiegowa kosztow
utrzymania czystosci jezeli utrzymanie czystosci na danej nieruchomosci
realizowane jest sitami wlasnymi Spétdzielni i obcigzaja dana nieruchomos$é zgodnie
z obowigzujacym w Spéldzielni podzialem kalkulacyjnym kosztéw wynikajacym z
zakladowego planu kont,

d) koszty  konserwacji, drobnych napraw, utrzymania konserwatoréw i realizacji
przegladow wynikajagcych z przepisow prawa budowlanego obcigzaja dana
nieruchomos¢:

- zgodnie z fakturami wystawionymi przez dostawce jezeli wykonanie ustugi zostato
zlecone kontrahentowi obcemu,

- woparciu o prowadzong przez Spéldzielni¢ odrebng ewidencje ksiegowa kosztow
utrzymania brygady konserwacyjno- remontowej i obcigzaja dana nieruchomosé
zgodnie z obowigzujacym w Spoéldzielni podzialem kalkulacyjnym kosztow
wynikajacym z zakladowego planu kont.

Dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania poszczegdlnych nieruchomosci

Spoldzielnia realizuje jednolity zakres dziatan w zakresie konserwacji i drobnych napraw

niezaleznie od tytulu prawnego posiadanego przez uzytkownika lokalu,

e) koszty zwigzane z nastawa armatury regulacyjnej, aparatury kontrolno-pomiarowe;j i
automatyki wchodzacej w sklad regulacji hydraulicznej wewnetrznej instalacji
grzewczej centralnego ogrzewania obcigzaja dang nieruchomo$é zgodnie z fakturami i
rachunkami wykonawcéw ustugi oraz zgodnie z obowigzujagcymi w Spétdzielni
zasadami ewidencji kosztéw wynikajacymi z zakladowego planu kont,

) koszty uslug kominiarskich obcigzaja dana nieruchomos$é zgodnie z fakturami
wykonawcy tych ustug i zakresem ushug $wiadczonych na danej nieruchomosci,

g) koszty zuzycia mediéw- centralne ogrzewanie, zimna i ciepla woda, odprowadzanie
sciekow, nieczystodei state zuzyte w czesciach wspdlnych nieruchomosci obciazaja
dang nieruchomo$¢ w oparciu o przyjgte w Spoldzielni metody rozliczania mediow
zapisane we wlasciwych regulaminach rozliczania tych kosztéw badz zawarte w
zaktadowym planie kont,

h) koszty eksploatacji i utrzymania dzwigéw osobowych jezeli nieruchomosé jest w nie
wyposazona, obcigzajg dang nieruchomos¢ zgodnie z fakturami kontrahentéw obcych
oraz zgodnie z obowigzujacymi w Spoldzielni zasadami ewidencji kosztéw
wynikajacymi z zakladowego planu kont,

i) koszty eksploatacji i drobnych napraw instalacji domofonowej jezeli nieruchomosé jest
w nig wyposazona, obcigzaja dang nieruchomosé zgodnie z fakturami kontrahentéw
obcych oraz zgodnie z obowigzujgcymi w Spoéldzielni zasadami ewidencji kosztow
wynikajacymi z zaktadowego planu kont,



j) koszty eksploatacji 1 drobnych napraw instalacji AZART jezeli nieruchomos$¢ jest w nie
wyposazona, obcigzajg dang nieruchomo$¢ zgodnie z fakturami kontrahentéw obcych
oraz zgodnie z obowigzujgcymi w Spoldzielni zasadami ewidencji kosztow
wynikajgcymi z zakladowego planu kont,

k) koszty utrzymania przylagezy wodnych i kanalizacyjnych obcigzajg dang nieruchomosé
zgodnie z fakturami zakladéw wykonujacych ustuge,

1) koszty odczytow wskazan wodomierzy indywidualnych znajdujacych sie w lokalach
obcigzajg dana nieruchomos¢ zgodnie z rachunkami wykonawcow ustugi oraz zgodnie
z obowigzujagcymi w Spoidzielni zasadami ewidencji kosztéw wynikajgcymi z
zaktadowego planu kont,

m)koszty zarzadzania (administrowania) nieruchomoscia wspolng obcigzajg dang
nieruchomo$¢ w oparciu o prowadzong odrebnie ewidencje ksiegowa kosztéw
zarzadzania Spoéldzielnia zgodnie z obowigzujacym w Spoéldzielni podziatem
kalkulacyjnym kosztow wynikajacym z zakltadowego planu kont i uchwalonym planem
finansowo-gospodarczym,

n) koszty odpisu na fundusz remontowy tworzony na podstawie art. 6 ust. 3 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych i uchwalonego regulaminu funduszu remontowego,

0) wszystkie inne koszty nie wymienione powyzej i poniesione przez Spdldzielnie a
dotyczace czesci wspolnej nieruchomosci obciazajg dang nieruchomosé zgodnie z
fakturami kontrahentéw obcych lub wynikaja z prowadzonej odrgbnej ewidencji
ksiegowej Spodldzielni zgodnie z obowigzujacym w Spoldzielni podziatem
kalkulacyjnym kosztéw wynikajgcym z zaktadowego planu kont.

§9

. Do kosztow eksploatacji i utrzymania dzwigéw osobowych zalicza sie w szczegolnoscei:

a) koszty konserwacji urzadzen dzwigowych,
b) oplaty za dozér techniczny dzwigow.

. Oplaty miesigczne z tytulu kosztow eksploatacji 1 utrzymania dzwigdéw ustala sie zgodnie z
planem finansowo-gospodarczym Spdéldzielni i ponoszg je wszyscy uzywajacy lokale przy
czym najemcy lokali mieszkalnych w ramach optat z tytuhu czynszu najmu lokalu, a osoby
zajmujace lokale bez tytulu prawnego w ramach odszkodowan za zajmowanie lokali.

. Koszty eksploatacji 1 utrzymania dzwigoéw osobowych ponoszone przez Spoldzielnie
ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdej nieruchomosci Spotdzielni wyposazonej w dzwigi
osobowe. Rozliczanie kosztow eksploatacji 1 utrzymania dzwigéw osobowych na
poszczegodlne lokale dokonuje si¢ proporcjonalnie do liczby zamieszkatych oséb.

Osoby zamieszkujace na parterze budynkow wnoszg oplaty za uzywanie dzwigow w
wysokosci 50% oplaty nalezne;.

§10

. Koszty eksploatacji 1 utrzymania instalacji AZART obejmuja koszty konserwacjii
utrzymania instalacji umozliwiajgcej]  uzytkownikom  lokali odbidr programow
telewizyjnych.

2.0Optaty miesieczne z tytutu kosztow eksploatacji i utrzymania instalacji AZART ustala sie
zgodnie z planem finansowo-gospodarczym Spoétdzielni i ponoszg je wszyscy uzytkownicy
lokali wyposazonych w instalacje AZART.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania instalacji AZART ponoszone przez Spoldzielnie
ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdej nieruchomosci Spétdzielni. Rozliczenie kosztow
eksploatacji 1 utrzymania instalacji AZART na poszczegolne lokale dokonuje sie
proporcjonalnie do ilodci lokali wyposazonych w instalacje telewizyjng AZART w danej
nieruchomosci.



§11
1. Koszty eksploatacji i utrzymania instalacjii domofonowej obejmuja koszty biezacej
konserwacji instalacji domofonowej w zasobach mieszkaniowych Spoldzielni i oplacajg
tylko te lokale, ktére wyposazone zostaly w instalacje domofonowa.
2. Oplaty miesigczne z tytulu kosztow eksploatacji i utrzymania instalacji domofonowe;j
ustala si¢ zgodnie z planem finansowo-gospodarczym Spéldzielni i ponosza je
wszyscy uzywajacy lokale wyposazone w domofony.
. Koszty eksploatacji i utrzymania instalacji domofonowej ponoszone przez Spdéldzielnie
ewidencjonowane s3 odrebnie dla kazdej nieruchomosci Spéldzielni. Rozliczanie kosztow
eksploatacji i utrzymania instalacji domofonowej na poszczegélne lokale dokonuje sie
proporcjonalnie do ilosci lokali wyposazonych w instalacje domofonowa.

|8

§12

1. Koszty eksploatacji i utrzymania przylgczy wodnych i kanalizacyjnych obejmuja
ponoszone koszty optat abonamentowych.

2. Oplaty miesigezne z tytulu kosztow eksploatacji i utrzymania przylaczy wodnych i
kanalizacyjnych ustala si¢ zgodnie z planem finansowo-gospodarczym Spoldzielni i
ponosza je wszyscy uzywajacy lokale przy czym najemcy lokali mieszkalnych w ramach
optat z tytulu czynszu najmu lokalu, osoby zajmujace lokale bez tytuhu prawnego w ramach
odszkodowan za zajmowanie lokali.

3. Oplaty abonamentowe za przylgcza wodne i kanalizacyjne ewidencjonowane sa odrebnie
dla kazdej nieruchomosci Spotdzielni. Rozliczenie tych kosztéw na poszczegélne lokale
dokonuje si¢ proporcjonalnie do liczby lokali wyposazonych w instalacje wodng i
kanalizacyjng w danej nieruchomosci. W przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym
czesei instalacji wodno-kanalizacyjnej dot. lokali niemieszkalnych koszty przylaczy
wodnych i kanalizacyjnych dotyczacych tej czgéci instalacji wodnej ewidencjonuje sie
odmiennie od kosztéw dotyczacych gospodarki zasobami mieszkaniowymi jako koszty
zwigzane z dzialalnoscia gospodarcza i obcigza sie nimi odpowiednie lokale niemieszkalne
proporcjonalnie do ich ilosci.

IV. KOSZTY UTRZYMANIA I EKSPLOATACJI MIENIA SPOLDZIELNI

§13

Koszty utrzymania i eksploatacji mienia Spotdzielni dziela sie na:

a) koszty lokali stanowigcych wlasno$¢ Spoldzielni tj. koszty lokali, na ktérych ustanowione
sa spoldzielcze prawa do lokali (lokatorskie lub wlasnosciowe), lokali w najmie lub
zajmowanych bez tytulu prawnego,

b) koszty mienia Spoldzielni przeznaczonego do wspélnego korzystania przez okreslong
grupe nieruchomosci,

¢) koszty utrzymania i eksploatacji mienia ogélnego Spétdzielni.

§14
1. Do kosztéw utrzymania i eksploatacji lokali stanowigcych wiasnosé Spoldzielni zalicza
si¢ w szczegolnoscei koszty:
a) podatku od nieruchomosci przypadajacego na te lokale,
b) oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw przypadajacej na te lokale,
¢) odnawiania i remontowania tych lokali obcigzajace Spotdzielnie,
d) koszty zarzadzania Spéldzielni przypadajgce na te lokale zgodnie z obowiazujacym w
Spoldzielni podzialem kalkulacyjnym kosztéw wynikajacym z zakladowego planu kont
oraz uchwalonego planu finansowo-gospodarczego,



e) inne koszty utrzymania i eksploatacji lokali stanowigcych wlasno$¢ Spodldzielni lub
przypadajace na lokale stanowigce wlasnos¢ Spéldzielni, ktére zostaly poniesione przez
Spotdzielnie.
2. Koszty ewidencjonuje sie na poszczegdlne nieruchomosci w podziale na rodzaje lokali
ze wzgledu na charakter przeznaczenia lokalu.
3. Koszty utrzymania i eksploatacji lokali stanowiacych wlasnos¢ Spoéldzielni ponoszg
uzytkownicy tych lokali zajmujacy je na podstawie lokatorskiego lub wilasnosciowego
prawa do lokalu, umowy najmu oraz zajmujacy lokale bez tytutu prawnego.

§15

1. Koszty eksploatacji 1 utrzymania mienia wspolnego sa ewidencjonowane odrebnie dla
danej grupy nieruchomosci, dla ktérych mienie to jest przeznaczone.

2. Koszty eksploatacji 1 utrzymania mienia wspolnego ponosza wszyscy uzytkownicy
lokali proporcjonalnie do udzialu powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu do
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali znajdujgcych si¢ we wszystkich
nieruchomosciach dla ktérych mienie to jest przeznaczone do korzystania.

3. Do kosztéw eksploatacji i utrzymania mienia wspolnego zalicza si¢ wszystkie koszty
poniesione na to mienie chociazby uzytkownicy lokali bezposrednio z tego mienia nie
korzystali.

4. Do kosztow eksploatacji i utrzymania mienia wspdlnego zalicza sie w szczegolnosci
nastepujace koszty:

a) koszty podatku od nieruchomosci wedlug faktycznie poniesionych na dane
mienie wspolne,

b) koszty oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow zgodnie z  decyzjg
okreslajaca wysokos¢ tej oplaty,

c) koszty utrzymania czysto$ci i konserwacji zieleni mienia wspolnego zgodnie
z fakturami  kontrahentéw obcych lub wedlug obowigzujacego w Spoéldzielni
sposobu podzialu  kosztéw wynikajacego  z zakladowego planu kont oraz
uchwalonego planu finansowo-gospodarczego,

d) koszty energii elektrycznej wedlug zuzycia odczytanego z licznikow energii
elektrycznej zainstalowanych na mieniu wspdlnym zgodnie z fakturami zakladu

energetycznego,

e) koszty =zarzadzania Spoldzielni przypadajace na  mienie wspoOlne zgodnie
Z obowigzujacym w Spoldzielni  podzialem  kalkulacyjnym kosztow
wynikajacym z zakladowego planu kont oraz uchwalonym planem finansowo-
gospodarczym,

f) koszty odpisu na fundusz remontowy tworzony na podstawie art. 6 ust. 3
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych w oparciu 0 obowiazujacy

regulamin funduszu remontowego.

§16
1. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogélnego sa ewidencjonowane ogolnie dla
catego zasobu lokalowego Spoétdzielni.
2. Do kosztéw eksploatacji i utrzymania mienia ogélnego zalicza si¢ w szczegdlnosci
nastepujace koszty:
a) koszty podatku od nieruchomosci,
b) koszty oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,
c) koszty utrzymania czystosci 1 konserwacji zieleni mienia ogdlnego,
d) koszty konserwacji i drobnych napraw mienia ogdlnego,
e) koszty energii elektrycznej,



f) koszty zarzadzania Spoldzielni przypadajace na mienie ogélne zgodnie z
obowigzujagcym w  Spoldzielni podzialem kalkulacyjnym kosztow wynikajacym z
zakladowego planu kont oraz uchwalonym planem finansowo- gospodarczym.

V.POZYTKI I PRZYCHODY GOSPODARKI ZASOBEM MIESZKANIOWYM

§17

1. Pozytki z nieruchomosci wspdlnej stanowig przychody Spéldzielni z tytulu najmu,
dzierzawy lub oplat za Kkorzystanie z mienia stanowiacego cze$é wspolna
nieruchomosci i s3 ewidencjonowane na poszczegélne nieruchomosci.

2. Pozytki z nieruchomosci wspélnej stuza pokrywaniu kosztéw utrzymania i eksploatacji
czgsci wspblnych poszezegdlnych nieruchomoscei i pomniejszaja zgodnie z art. 5 ust. 1
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych koszty utrzymania i eksploatacji tych
nieruchomosci, tzn. pomniejszaja oplaty eksploatacyjne  wlascicielom lokali
wyodrgbnionych i posiadaczom wlasnosciowego prawa do lokali bedacych
czlonkami spoldzielni zajmujgecym lokale na podstawie lokatorskiego prawa do
lokalu proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokalu.

§18
Przychody z dzialalnosci Spoldzielni w zakresie najmu i dzierzawy nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni oraz inne przychody Spétdzielni zaliczone zgodnie z ustawg
o podatku dochodowym od oséb prawnych do przychodéw z gospodarki zasobem
mieszkaniowym pomniejszone o koszty wlasne tych przychodéw przeznaczane moga by¢
w oparciu o uchwate¢ Walnego Zgromadzenia na obnizenie oplat eksploatacyjnych ustalonych
na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania zasobéw mieszkaniowych wnoszonych przez
czlonkdéw Spoéldzielni bedacych wiascicielami lokali wyodrebnionych i posiadajacych
spotdzielcze prawa do lokali w przeliczeniu na m? powierzchni uzytkowej posiadanych lokali.

VI. ZASADY USTALANIA OPLAT ZA LOKALE

§19

Oplaty na pokrycie poszczegélnych kosztow utrzymania i eksploatacji zasobéw
mieszkaniowych ustalane sg w planie finansowo-gospodarczym Spétdzielni.

Poszezegdlni uzytkownicy lokali w zaleznosci od posiadanego tytulu prawnego do lokalu
charakteru przeznaczenia lokalu, nieruchomodci, w ktérej znajduje sie lokal oraz osoby
zajmujgce lokale bez tytutu prawnego majg zréznicowane oplaty eksploatacyjne i zaliczki na
pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji lokalu, o ktérych mowa w dziale II niniejszego
Regulaminu.

§20
1. Czlonkowie Spoldzielni posiadajacy spoéldzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego lub garazu obowigzani sa do uczestniczenia w kosztach ich
utrzymania i eksploatacji poprzez wnoszenie nastepujacych miesiecznych oplat:

a) zaliczek na pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji lokalu okreslonych w dziale 11
niniejszego regulaminu,

b) optaty eksploatacyjnej z tytutu spétdzielczego prawa obejmujacej koszty utrzymania
lokali przez nich zajmowanych stanowiacych wiasno$é Spotdzielni, w tym: podatek
od nieruchomosci i oplatg za wieczyste uzytkowanie przypadajace na lokal, wydatki
na remonty lokali i inne koszty( jednostka jest Im? powierzchni uzytkowej lokalu),

¢) oplat eksploatacji podstawowej obejmujgcej koszty utrzymania i eksploatacji czesci
wsp6lnych nieruchomosci w tym eksploatacji i utrzymania dzwigéw osobowych,



instalacji AZART, instalacji domofonowej oraz przylaczy wodnych i kanalizacyjnych,
koszty utrzymania i eksploatacji mienia Spoldzielni przeznaczonego do wspdlnego
korzystania oraz mienia ogdlnego Spdtdzielni,

d) oplaty eksploatacyjnej — fundusz remontowy w wysokosci naleznego odpisu
stanowiacego iloczyn powierzchni lokalu mieszkalnego dla danej nieruchomosci i
ustalonej stawki za 1 m?.

2. Czlonkowie Spéldzielni bedacy wlascicielami lokali wyodrebnionych, obowigzani sg do
uczestniczenia w kosztach ich utrzymania i eksploatacji poprzez wnoszenie nastepujgcych
oplat miesigcznych:

a) zaliczek na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania lokalu okreslonych w dziale 11
niniejszego regulaminu,

b) oplat eksploatacji podstawowej obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji czesci
wspdlnych nieruchomosci w tym eksploatacji i utrzymania dzwigéw osobowych ,
instalacji AZART, instalacji domofonowej oraz przylagczy wodnych i kanalizacyjnych,
koszty utrzymania i eksploatacji mienia Spéldzielni przeznaczonego do wspolnego
korzystania oraz mienia ogolnego Spotdzielni,

c) oplaty eksploatacyjnej — fundusz remontowy w wysokosci naleznego odpisu
stanowigcego iloczyn powierzchni lokalu mieszkalnego dla danej nieruchomosci i
ustalonej stawki za 1 m2.

3. Wiasciciele lokali wyodrebnionych nie bedacy czlonkami Spétdzielni obowigzani sg do
uczestniczenia w kosztach ich utrzymania i eksploatacji poprzez wnoszenie nastepujacych
oplat miesigcznych:

a) zaliczek na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania lokalu okreslonych w dziale II
niniejszego regulaminu,

b) oplat eksploatacji podstawowej obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji czesci
wspolnych nieruchomosci w tym eksploatacji i utrzymania dzwigow osobowych |,
instalacji AZART, instalacji domofonowej oraz przylaczy wodnych i kanalizacyjnych,
koszty utrzymania i eksploatacji mienia Spdldzielni przeznaczonego do wspdlnego
korzystania,

c) oplaty eksploatacyjnej — fundusz remontowy w wysokosci naleznego odpisu
stanowigcego iloczyn powierzchni lokalu mieszkalnego dla danej nieruchomosci i
ustalonej stawki za 1 m?.

4. Posiadacze wlasnosciowego prawa do lokalu nie bedacy czlonkami Spoéldzielni obowiazani
sg do uczestniczenia w kosztach ich utrzymania i eksploatacji poprzez wnoszenie
nastepujgcych oplat miesiecznych:

a) zaliczek na pokrycie kosztéw eksploatacji 1 utrzymania lokalu okreslonych w dziale 11
niniejszego regulaminu,

b) oplat eksploatacyjnej z tytulu spoldzielczego prawa obejmujacej koszty utrzymania
lokali przez nich zajmowanych stanowigcych wilasno$¢ Spétdzielni w tym podatek od
nieruchomosci i oplate za wieczyste uzytkowanie gruntu przypadajgce na lokal,
wydatki na odnawianie lokali i inne koszty(jednostka jest 1m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu),

c) oplat eksploatacji podstawowej 1 obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji czesci
wspolnych nieruchomosei w tym eksploatacji 1 utrzymania dzwigéw osobowych .,
instalacji AZART, instalacji domofonowej oraz przylaczy wodnych i kanalizacyjnych,
koszty utrzymania i eksploatacji mienia Spétdzielni przeznaczonego do wspdlnego
korzystania oraz mienia ogolnego Spotdzielni,

d) oplaty eksploatacyjnej — fundusz remontowy w wysokosci naleznego odpisu
stanowigcego iloczyn powierzchni lokalu mieszkalnego dla danej nieruchomosci i
ustalonej stawki za 1 m?.
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§21

1. Najemcy lokali mieszkalnych, najemcy i dzierzawcy lokali o przeznaczeniu innym
niz mieszkalne, dzierzawcy i najemcy innych nieruchomosci, oplacajg czynsz zgodnie
z zawartg ze Spoéldzielnia umows, przepisami ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, Kodeksem Cywilnym
oraz Statutem Spotdzielni.

2. Spoéldzielnia uprawniona jest do podwyzszenia oplat zwigzanych z eksploatacja lokali
innych niz lokale mieszkalne, w tym garazy oraz innych nieruchomosci oddanych w
najem lub dzierzawe wedlug zasady, iz podwyzka tych oplat dla osob bedacych
czlonkami Spoéldzielni moze nastapi¢ w wysokosci do 5% netto plus obowigzujaca
stawka podatku VAT, a podwyzka w stosunku do os6b niebedacych czlonkami
Spotdzielni i posiadajgcych prawo do lokalu innego niz lokal mieszkalny, w tym
garazu lub bedacych najemca lub dzierzawcg innych nieruchomosci, jednorazowo
w wysokosci do 50% netto plus obowigzujaca stawka podatku VAT, ponad
rzeczywiste koszty eksploatacji tych lokali lub nieruchomosci.

W sytuacji gdy podwyzszenie oplat nie zbilansuje kosztéw utrzymania lokalu
wowczas oplaty te mogg zosta¢ podwyzszone do wysokosci aktualnych kosztow
utrzymania lokalu.

3. W stosunku do 0s6b korzystajacych z lokali lub nieruchomosci Spétdzielni w sytuacji
ustania podstawy prawnej do takiego korzystania (bezumownie), podwyzka oplat
zwigzanych z eksploatacja tych nieruchomosci moze nastapi¢ jednorazowo w
wysokosci do 50% netto plus obowigzujgca stawka podatku VAT, w stosunku do
stawki oplat placonych przed takg podwyzka.

4. Zapisy § 21 ust. 2 nie stosuje si¢ w stosunku do lokali o przeznaczeniu innym niz
mieszkalne, garazy oraz nieruchomosci, co do ktérych tytut prawny nabyty zostal
przez uprawnionych w drodze postepowania przetargowego, gdzie stawka ustalona
zostala poprzez wybor najkorzystniejszej oferty. W takim przypadku podwyzka stawki
optat zwigzanych z eksploatacja tych lokali i nieruchomosci nastepuje decyzjg
Zarzadu, zgodnie z trescig stosownej umowy.

§22
Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spéldzielnia
moze przeznaczy¢ na  pokrycie wydatkow  zwiazanych z  eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w  zakresie obcigzajagcym  cztonkéw  Spoldzielni
wylgcznie w oparciu o uchwate Walnego Zgromadzenia lub Zebrania Przedstawicieli.
Pozytki iinne przychody z nieruchomosci wspélnej, zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czg$ci przekraczajacej te wydatki  przypadaja
wiascicielom lokali w czesciach proporcjonalnych do ich udzialéw we wspdtwlasnoscei
nieruchomosci wspoélne;.
Najemcy lokali i osoby zajmujgce lokale bez tytutu prawnego nie czerpig korzysci z
pozytkéw i innych przychodéw z wilasnej dziatalnosci Spoldzielni — wymienionych w
ust. 112.

§23
Rozliczenie kosztow i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje sie
za okres od 01 stycznia do 31 grudnia danego roku kalendarzowego.
Spoldzielnia prowadzi odrebng ewidencje kosztow, pozytkéw i  przychodéow dla
kazdej nieruchomos$ci ewidencyjnej oznaczonej przez Spoldzielnie, zabudowanej
budynkami, w ktérych przynajmniej jeden lokal ma ustalone oplaty na podstawie art. 4
ust. 1,214 ustawy o spoltdzielniach mieszkaniowych oraz odrebne koszty i przychody
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dla poszczegdélnych nieruchomosci spoldzielni przeznaczonych do wspdlnego
korzystania przez okreslong grupe nieruchomosci ewidencyjnych. Natomiast koszty
i przychody mienia ogdélnego stanowigcego whasnos¢ Spoldzielni ewidencjonowane sg
facznie.

Zasady ustalania elementéw rozliczeniowych kosztow GZM

§24

1. Podstawa do rozliczenia kosztéow wywozu i skladowania nieczystosci stalych jest osoba
zamieszkata w lokalu mieszkalnym lub zatrudniona w lokalu uzytkowym.

2. Zamieszkiwanie w lokalu winno by¢ potwierdzone stosownym wpisem do ewidencji
mieszkancow zasobow prowadzonej przez Spoldzielnie. Do ewidencji Spétdzielnia
wpisuje:

1) mieszkancow wymienionych w przydziale lub umowie o ustanowienie spotdzielczego

prawa do lokalu, badz umowie najmu,

2) osoby podane przez wlasciciela lokalu jako w nim zamieszkate.

3. Uzywajgcy lokal jest zobowigzany do niezwlocznego informowania Spotdzielni o kazdej
zmianie liczby osob zamieszkalych w lokalu. Informacje nalezy przekaza¢ w formie
pisemnej do siedziby Spoldzielni lub biura administracji osiedlowej. Zmiana liczby
mieszkancow lokalu wynikajaca z okresowego opuszczenia lokalu mieszkalnego,
powodujaca okresowe nie zamieszkanie w nim w okresie krdtszym niz 3 miesigce nie
powoduje zmiany wpisu w ewidencji i nie ma wpltywu na rozliczenie kosztow.

4. W razie gdy w lokalu na podstawie ewidencji Spoltdzielni nie przebywa zaden mieszkaniec
oplate za lokal lub zaliczke na pokrycie kosztow w czesei w ktorej jednostka rozliczeniowa
kosztéw 1 oplat jest mieszkaniec lokalu ustala si¢ na podstawie liczby 0s6b zameldowanych
w lokalu.

5. Zmiana ilo$ci 0s0b zamieszkatych w lokalach w naliczeniach optat dokonywana jest od
miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym nastgpito zgloszenie w/w zmiany.

§25
Udzial w nieruchomos$ci wspdlnej wlasciciela lokalu odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej jego lokalu do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danej
nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢ lokal stanowiacy odrebng wlasnosé, wyrazony utamkiem
dziesi¢tnym z dokladnoscig podang w uchwale Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu
odrebnej wlasnosci lokali w nieruchomosci.

§26
1. Podstawa do wustalania oplat za lokale w Spoéldzielni jest roczny plan finansowo-
gospodarczy Spotdzielni uchwalony przez Rade Nadzorczg na wniosek Zarzadu
2. Jezeli w ciaggu roku kalendarzowego wystepuja istotne zmiany majgce wplyw na wysoko$é
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, Rada Nadzorcza moze dokonaé korekty
planu rzeczowo — finansowego w catosci lub w czesci.

§27
Wysoko$¢ jednostkowych skladnikow zaliczek z tytulu eksploatacji i utrzymania lokali, o
ktorych mowa w dziale II niniejszego regulaminu ustala Zarzad Spotdzielni.

§28
1. O zmianie wysokosci oplat Spétdzielnia jest obowiazana powiadomic:
a) czlonkéw Spoldzielni posiadajacych lokatorskie lub whasnosciowe prawo do lokalu,
b) wiascicieli lokali,
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¢) posiadaczy wlasnosciowych praw do lokali nie bedacych cztonkami Spoldzielni w
terminie okreslonym w Statucie Spéldzielni podajac réwnoczesnie pisemne
uzasadnienie.

Informacje w sprawie zmiany wysokosci oplat dla poszczegélnych uzytkownikow
lokali Spoldzielnia sporzadza oraz dorecza za potwierdzeniem odbioru w terminach
zgodnych z postanowieniami ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Wydruki
informujgce o podwyzce czynszu sg potwierdzane zapisem ,,Zarzad SM Michal”.
Czlonkowie Spéldzielni mogg kwestionowa¢ — zasadno$¢  wymiaru oplat w
postgpowaniu wewngtrzspétdzielczym lub w postepowaniu sadowym.
Czlonkowie Spoldzielni, osoby  niebgdgce czlonkami spoldzielni, ktorym
przystugujg spoldzielcze  wlasnosciowe prawa do  lokali, oraz  wlasciciele
niebedacy cztonkami Spoldzielni mogg  kwestionowa¢  zasadno$¢  zmiany
wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge
sadowg ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia
zasadnosci zmiany oplat spoczywa na Spoldzielni.

Zmiana wysokosci oplat naliczanych najemcom lokali realizowana jest zgodnie z

zapisami zawartych uméw najmu i ustawy o ochronie praw lokatoréw i Kodeksu

Cywilnego.

§29

- Spoldzielnia jest zobowigzana na zadanie czlonka Spéldzielni lub whasciciela lokalu poda¢

przyczyng podwyzki oplat za lokal mieszkalny i przedstawié kalkulacje w tym zakresie.

. Na zadanie czlonka Spotdzielni lub wiasciciela lokalu Spéldzielnia w kazdym czasie jest

zobowigzana ponadto do przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat za lokale mieszkalne.

§30

. Zaliczki i oplaty eksploatacyjne za lokale wnoszone sa miesigcznie w terminie okreslonym

w Statucie Spéldzielni, tj. do 30 kazdego miesigca.

. Uzytkownik lokalu nie moze potraci¢ swych naleznosci od Spéldzielni z oplatami za

uzywanie lokali.

. Za zwlok¢ w uiszczeniu zaliczek i optat Spoldzielnia uprawniona jest do naliczania

odsetek ustawowych za opdznienia, a wszelkie wplaty na poczet tych naleznosci sg w
pierwszej kolejnosci zaliczane na poczet naliczonych odsetek.

VII. FUNDUSZE

§31

Spoldzielnia tworzy fundusze zasadnicze i celowe.

L

Fundusze zasadnicze w Spéldzielni tworza:

a) fundusz udziatowy,

b) fundusz zasobowy,

¢) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,

d) centralny fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych, fundusz remontowy.

. Fundusze celowe w Spoétdzielni tworza:

a) inwestycyjny,
b) fundusz spoleczno — kulturalny,
¢) modernizacyjny.
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Fundusz Udzialowy.

NS

S b W

1;
2.

§32

. Fundusz udzialowy — powstaje z sumy wplat udzialow czlonkow Spoldzielni.
. Udzial jest zadeklarowana i1 ustalona w Statucie stalg wielkoscig wyrazong w zlotowkowej

kwocie pienig¢znej, niezalezng od wynikéw finansowych Spoéldzielni.

. Wysokos$¢ udziatow jest rowna dla wszystkich cztonkow Spotdzielni.

. Wplata na udziatl jest jednorazowa.

. Termin wplacenia udziatu ustala Zarzad Spoétdzielni.

. Wplacenie udziatu po terminie skutkuje naliczeniem odsetek ustawowych.

§33

. Kazdy czlonek Spoldzielni obowiazany jest uczestniczy¢ w pokrywaniu strat.
. Wysokos¢ jest gorna granica, w ktorej czlonek uczestniczy w stratach Spoldzielni.
. Udzial wniesiony przez czlonka moze by¢ przez dopisang do niego nadwyzke bilansowa, a

nastepnie moze on znowu zosta¢ przeznaczony na pokrycie strat.

§34

. Udzial zwracany jest czlonkowi w przypadkach okreslonych w Statucie w wysokosci

nominalnej.

. Zwrot udziatu mozliwy jest tylko po ustaniu czlonkostwa.

§35
Fundusz udzialowy moze by¢ przeznaczony tylko na prowadzenie dzialalnosci statutowe;.
Zarzad winien zapewni¢ warunki do utrzymania wielkosci funduszy udziatowych.

Fundusz Zasobowy.

§36

Fundusz zasobowy powstaje z:

Oy B W)=

a) wpisowego,
b) czesci nadwyzki bilansowej,
c) innych zrédel okreslonych w odrgbnych przepisach.

§37

. Fundusz ksiggowany jest w pozycjach pasywnych bilansow.

. Wpisowe wnoszone jest przez cztonkow Spoldzielni w wysokosci okreslonej w Statucie.
. Termin wniesienia wpisowego okres$la Zarzad.

. Wpisowe wnosi si¢ jednorazowo.

. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

. Wniesienie wpisowego jest warunkiem wstgpienia do Spotdzielni.

§38

. Spoldzielnia rozlicza si¢ bezwynikowo, zas rdznica migedzy przychodami, a kosztami

zwieksza odpowiednio koszty lub przychody roku nastepnego.

. Organem uprawnionym do podjecia decyzji o przeznaczeniu cz¢s$ci nadwyzki bilansowej

na fundusz zasobowy jest Walne Zgromadzenie Czlonkéw.

. Decyzje o przeznaczeniu cz¢$ci nadwyzki bilansowej na fundusz zasobowy Walne

Zgromadzenie Czlonkéw podejmuje w formie uchwaly.

. Uchwala Walnego Zgromadzenia Czlonkéw moze by¢ podjeta jedynie po przyjeciu i

zatwierdzeniu sprawozdania finansowego Spéldzielni.

. Fundusz zasobowy nie moze by¢ nizszy niz wysokos$¢ wniesionych udzialéw

obowigzkowych.
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§39
1. W okresie dzialalnosci Spéldzielni fundusz zasobowy jest niepodzielny miedzy cztonkéw
Spoltdzielni lub osob trzecich.
2. Zmniejszenie wysokosci funduszu zasobowego moze nastgpié¢ jedynie w przypadku
poniesienia straty przez Spéldzielnie.
3. Po rozwigzaniu Spoldzielni o podziale funduszy decyduja Czlonkowie.

§40
1. Fundusz zasobowy stanowi zabezpieczenie dla wierzycieli Spétdzielni w przypadku jej
niewyplacalnosci.
2. Operacje rachunkowe, ktore polegalyby na zmniejszeniu funduszu zasobowego i
powigkszeniu innych funduszy Spétdzielni sg zabronione.
3. Fundusz zasobowy moze by¢ przeznaczony na finansowanie przedsiewzieé gospodarczych
Spotdzielni.

Fundusz Wkladéw Mieszkaniowych i Budowlanych.
§41
1. Wkiad jest obowigzkowym $wiadczeniem majatkowym cztonka, wynikajacym ze stosunku
czlonkostwa.
2. Wysokos¢ wkladu okreslona jest w Statucie.
. Wktad ma postac pienigzna.
4. Wktad moze by¢ wniesiony jednorazowo lub w ratach.

(US]

§42

. Wklady ksiggowane sg w pasywach bilansu jako fundusze obce.

2. Fundusz wkladéw powinien by¢ wykazywany w bilansie wsrod pozycji pasywnych —
zobowigzania dlugoterminowe.

3. Fundusz wkiadow jest funduszem zmiennym i odrgbnym wobec pozostatych pozycji
pasywnych, w tym funduszy wlasnych Spoétdzielni.

4. Nie sg dopuszczalne operacje rachunkowe, ktore prowadzityby do zmiany wysokosci

funduszy wkladow kosztem funduszy wlasnych Spoldzielni lub odwrotnie.
. Wklady moga zosta¢ wykorzystane na budowe lokali mieszkalnych dla czlonkow.
6. Fundusz wkladow nie jest i nie moze by¢ uzywany do pokrycia strat.

—

wn

§43
. Wkiady czlonkéw maja posta¢ wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych.
. Wysoko$¢ poszczegdlnych wkladow okresla Statut, za$ termin ich wnoszenia Zarzad
Spétdzielni.

b —

Centralny Fundusz na Remonty Zasobéw Mieszkaniowych, Fundusz Remontowy

§44

1. Fundusz remontowy jest suma $wiadczen pienigznych cztonkéw Spoldzielni, stuzacy do
pokrywania kosztéw remontéw nieruchomosci zaréwno o funkcjach mieszkalnych jak i
niemieszkalnych.

2. Czlonkowie Spétdzielni dysponujacy lokatorskimi prawami do lokali mieszkalnych oraz
ograniczonymi prawami do lokali mieszkalnych oraz ograniczonymi prawami rzeczowymi
maja obowiazek wnoszenia wplat na fundusze remontowy.

3. Spoldzielnia moze tez zazada¢ wplat na fundusz remontowy od czlonka bedacego
wlascicielem lokalu.
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. Wysokos¢ wplat okresla uchwata Rady Nadzorczej Spotdzielni.

§45

. Na fundusz remontowy obowigzani sa wplaca¢ wszyscy posiadajacy lokal mieszkalny bez
wzgledu na forme prawna.

. Fundusz remontowy dla kazdej nieruchomosci rozliczany i tworzony jest odrebnie.

. Srodki wptacane na fundusz remontowy moga by¢ wykorzystywane tylko na remonty
danej nieruchomosci.

. Zarzad Spoldzielni wyodrebnia wptacone kwoty na fundusz remontowy na odrebnym
koncie.

. W przypadku powstania w roku obrachunkowym nadwyzki na eksploatacji danej
nieruchomosci, Zarzad Spoétdzielni moze zdecydowac, w formie uchwaty, o przesunieciu
tej nadwyzki, w catosci lub w czgsci, na fundusz remontowy tejze nieruchomosci.

. W uzasadnionych przypadkach, celem zbilansowania rzeczowo — finansowego funduszu
remontowego danej nieruchomosci, Zarzad moze réwniez, w trybie wskazanym w ust. 5,
zdecydowa¢ o zasileniu funduszu remontowego danej nieruchomosci srodkami
pochodzacymi z nadwyzki na eksploatacji innych nieruchomosci nalezacych do zasobow
Spotdzielni.

. W przypadku podjecia przez Rade Nadzorcza uchwaly o przyjeciu strategii remontowe;j
dla catej Spotdzielni, Zarzad w drodze uchwaly, moze dokona¢ okresowego uzupelnienia
funduszu remontowego danej nieruchomosci, ze $rodkow finansowych innych
nieruchomosci, w formie zwrotnej pomocy finansowe;j dla tej nieruchomosci.

§46

1. Centralny Fundusz Remontowy Zasobow Mieszkaniowych tworzony jest z czesci
wyniku finansowego uzyskanego przez Spoéidzielnie Mieszkaniowa ,Michal” z
pozostatej dzialalnosci.

2. Centralny Fundusz Remontowy moze by¢ przeznaczony na czasowe dofinansowanie
przez Spoéldzielni¢ remontdw, na poszczegdlnych nieruchomosciach lub ich czesciach,
a w szczegolno$ei na:

a) remonty obiektow budowlanych i nieruchomosci po katastrofach, kleskach
zywiotlowych, zdarzeniach losowych — jezeli ubezpieczenie nie pokrywa w calosci
tych robot,

b) remonty majace na celu usuniecie zagrozenia dla zycia lub zdrowia mieszkancéw —
jezeli wartos¢ robot przekracza wysokos¢ srodkow zgromadzonych w danym okresie
na funduszu danej nieruchomosci.

3. Czasowo, srodkami pochodzacymi z Centralnego Funduszu Remontowego mozna
zasila¢ fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych, badZz finansowaé roboty
konieczne na nieruchomosci jej czgsci lub w innym mieniu Spétdzielni.

4. Czasowe wykorzystanie srodkow pochodzacych =z Centralnego Funduszu
Remontowego nastepuje na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej, ktora okresla:

a) celowos¢ przeznaczenia,
b) wysokos¢ srodkéw finansowych,
¢) termin zwrotu srodkéw do Funduszu.

5. Kazdorazowe przedluzenie terminu zwrotu srodkéw do Funduszu nastepuje na

podstawie uchwaly Rady Nadzorczej, w ktérej oznaczany jest nowy termin zwrotu.

6. Wezesniejszy zwrot srodkéw do Funduszu dopuszczalny jest w kazdym czasie na

podstawie uchwaty Zarzgdu Spotdzielni.
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Fundusz Spoleczno — Kulturalny.
§47

1. Fundusz spoleczno — kulturalny tworzony jest wylacznie z nadwyzki bilansowej
zatwierdzonej przez uchwale Walnego Zgromadzenia Czlonkéw lub przez uzyskane
fundusze od sponsorow.

2. Fundusz ma na celu min:

- wspéldzialanie z r6znymi organizacjami w zakresie realizacji przyjetych przez Rade
Nadzorczg i Zarzad Spéldzielni zadan o charakterze spoteczno — kulturalnym,

- wspolprace z organizacjami i przebiegu imprez o charakterze sportowo — rekreacyjnym i
kulturalnym, '

- propagowanie zasad kultury wspétzycia spotecznego i poszanowania mienia Spétdzielni,

- organizowanie konkurséw majacych na celu podnoszenie estetyki i jakosci zamieszkiwania
na osiedlu.

Fundusz Modernizacyjny.

1)

2)

3)

4)

§48

Fundusz modernizacyjny przeznaczony jest, w szczeg6lnoscei, na finansowanie:
a) robdt zwigzanych z termomodernizacja nieruchomosci lub jej czesei,
b) roboét zwiazanych z gazyfikacja nieruchomosei lub jej czesci z zastosowaniem
alternatywnych Zrédel zaopatrzenia w energie,
¢) dostosowania nieruchomosci lub jej czesci do wymogbéw przepisow
przeciwpozarowych,
d) wymiany wind,
e) wymiang instalacji domofonowych,
f) innych prac majgcych na celu poprawe funkcjonalno — uzytkows nieruchomosci
lub jej czesci.
Fundusz modernizacyjny tworzy si¢ dla calej nieruchomosci lub jej czesci w przypadku
nieruchomosci wielobudynkowych (np. obejmujacy poszczegolne budynki lub zespoly
budynkéw), ze srodkow pochodzacych, w szczegdlnosei z:
a) wplat uzytkownikéw lokali mieszkalnych,
b) kredytow celowych,
¢) nadwyzki bilansowej przeznaczonej na ten cel w uchwale Walnego Zgromadzenia
Czlonkow,
d) innych Zrédel, jak darowizny, odsetki bankowe, itp.
Spoldzielnia prowadzi ewidencj¢ wplywow na fundusz modernizacyjny z podzialem na
poszczegolne nieruchomodei lub ich czgsci oraz wynikajacych z tego tytulu zobowiazan
przypadajacy na kazdy lokal nieruchomosei objetej funduszem (np. mieszkalny,
uzytkowy, garaz).
Utworzenie funduszu modernizacyjnego, ktéry ma obejmowaé cze$é nieruchomosci
wielobudynkowej, moze nastapi¢ na pisemny wniosek mieszkafcow tej czesci
nieruchomosci, w ktérym wskazuje si¢ przeznaczenie funduszu na jaki ma byé
wydatkowany.

Fundusz Inwestycyjny.

§49

1. Fundusz inwestycyjny tworzony jest w celu finansowania procesow inwestycyjnych

prowadzonych przez Spotdzielnie takich jak:

- nowe budownictwo,
- parkingi,

17



ciggéw komunikacyjnych,
boisk,
itp.
. Zakres 1 kontynuacja prac dotyczaca inwestycji realizowana bgdzie wg zatwierdzonego
przez Rade Nadzorcza planu inwestycyjnego.
3. Wydatki zwigzane z ulepszaniem srodkoéw trwalych dotyczace przebudowy, rozbudowy,
adaptacji mogg by¢ finansowane z funduszu.
4. Fundusz inwestycyjny moze by¢ zasilany z nastepujacych zrodet:
- wplat uzytkownikow lokali mieszkalnych,
- z innych Zrédel ( darowizny, sponsoring, odsetki bankowe)
- kredyty celowe
- nadwyzka bilansowa przeznaczona na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.
5. Wplaty dokonywane bedg na odrebny rachunek bankowy.

]

§50

5. Czesé¢ kwoty otrzymanej ze sprzedazy kazdego lokalu mieszkalnego zostanie przekazana
na poczet obnizenia kosztow eksploatacji nieruchomo$é, na terenie ktorej dany lokal sie
znajdowal.

6. Kwota, o ktorej] mowa w ust. 1 przekazana na poczet nieruchomos$¢ wskazane] powyzej
wynosi 20 % catkowitej kwoty otrzymanej z tytulu sprzedazy lokalu mieszkalnego.

7. Zasada, o ktorej mowa w ust. 1 nie dotyczy lokal mieszkalnych, co do ktérych prawo
wlasno$¢ Spoldzielnia nabyla w trybie i w wyniku egzekucji z nieruchomosci dtuznika
Spoldzielni.

§51

Nadwyzka przychodow nad kosztami z GZM bedzie w kazdym roku kalendarzowym
przeznaczana na wydatki zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci, na podstawie stosownej
korekty planu gospodarczego dotyczacego rok kalendarzowego, w ktorym zostanie podjeta
uchwala Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoétdzielni, o zatwierdzeniu sprawozdania
finansowo za rok poprzedni oraz uchwala o przeznaczeniu nadwyzki przychodéw nad
kosztami, chyba ze Walne Zgromadzenie Czlonkdéw Spotdzielni postanowi inaczej.

VIIL. POSTANOWIENIA KONCOWE

§52
1. Niniejszy Regulamin zostal przyjety Uchwalag Rady Nadzorczej Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Michal” Nr 6/2021 z dnia 23.02.2021 roku i obowigzuje od dnia
podjecia.
2. Traci moc Regulamin zasad rozliczania przychodoéw i kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spoldzielni przyjety Uchwalg nr 11/2020 Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Michal” z dnia 30.06.2020 roku.
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